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PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE DEPENDENCIA: Congreso del Estado
BAJA CALIFORNIA

XXV LEGISLATURA SECCION: Diputados

OFICIO No. 713/DJC

DIP. MICHELLE ALEJANDRA TEJEDA MEDINA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
H. CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

PRESENTE.-

Anteponiendo un cordial saludo, me dirijo a Usted para solicitarle de la
manera mas atenta gire las instrucciones necesarias a quien corresponda, para que
sea incluida en el orden del dia de Sesién de Pleno a celebrarse el dia 3 de julio del
afio 2025, la presente:

Iniciativa por la cual se reforma el articulo 2273 del Cédigo Civil del
Estado de Baja California, asi mismo, se adiciona la fraccion Vi al articulo 2,
fraccion XXXVI Bis al articulo 6, fracciéon XV al articulo 12, fraccion IX al
articulo 30 y fraccién Xl al articulo 145 de la Ley de Desarrollo Urbano de Baja
California, esto con el objeto de que el incremento anual de la renta no supere
la inflacién reportada por el Banco de México.

Agradeciendo de antemano la atencién que le brinde a la presente, quedo
de Usted como su atento y seguro servidor.

ATENTAMENTE
Mexicali, B.C. @ 24 de junio de 2025
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DIP. MICHELLE ALEJANDRA TEJEDA MEDINA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL

H. CONGRESO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
PRESENTE.-

El suscrito, Diputado Jaime Eduardo Canton Rocha a nombre propio y en
representacion del Grupo Parlamentario de MORENA en uso de la facultad que me
confiere lo dispuesto por los articulos 27 fraccién | y 28 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, asi como los articulos 110 fraccion |, 112,
115 fraccion |, 116, 117, 160, 161 y demas relativos y aplicables de la Ley Organica
del Poder Legislativo, someto a consideracion de la XXV Legislatura del Congreso del
Estado, la presente Iniciativa por la cual se reforma el articulo 2273 del Codigo
civil del Estado de Baja California, asi mismo, se adiciona la fraccion ViI al
articulo 2, fraccion XXXVI Bis al articulo 6, fraccion XV al articulo 12, fraccion IX
al articulo 30 y fraccién Xl al articulo 145 de la Ley de Desarrollo Urbano de Baja
California, esto con el objeto de que el incremento anual de la renta no supere
la inflacion reportada por el Banco de México, al tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La iniciativa que se presenta tiene como objetivo fundamental proponer una reforma
al Codigo Civil de Baja California y a la Ley de Desarrollo Urbano de la entidad,
estableciendo una regulacion especifica sobre el incremento anual de las rentas de
inmuebles. La reforma plantea que los aumentos en las rentas no podran superar el
porcentaje de inflacion reportado por el Banco de México durante el afio anterior. Esta
medida busca proteger a los arrendatarios de incrementos excesivos, garantizando
una mayor estabilidad econémica y social, en especial para aquellos sectores mas
vulnerables de la poblacién que enfrentan serias dificultades para acceder a un
alquiler adecuado. A continuacion, se exponen los motivos que justifican la necesidad
de esta reforma.

Baja California es un estado con una alta concentracion de poblacién y un mercado
inmobiliario dinamico, que ha experimentado un crecimiento sostenido en las Ultimas
décadas, sobre todo en ciudades como Tijuana, Mexicali y Ensenada. De acuerdo
con las estadisticas mas recientes, el precio medio de renta en el estado se encuentra
en $18,199 mensuales para casas, con una mediana de 141 m2 de construcciéon y
175 m2 de terreno. Esto refleja una tendencia al alza en los costos de arrendamiento,
especialmente en municipios como Tijuana y Playas de Rosarito, donde el precio
promedio alcanza los $18,910 y $22,323, respectivamente.

Las caracteristicas tipicas de las casas en renta en el estado incluyen 3 recamaras, 2
bafios, 2 espacios de estacionamiento y, en su mayoria, son viviendas nuevas. Sin

Pagina 1 de 12



PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE

BAJA CALIFORNIA

XXV LEGISLATURA

embargo, los precios varian considerablemente dependiendo de la ubicacion, con
algunas colonias de Mexicali, como Balboa Residencial, donde los precios promedio
superan los $21,907, en contraste con otras mas asequibles, como La Condesa,
donde los alquileres son mas bajos, rondando los $9,837 mensuales.

El constante aumento en los precios de las rentas, muchas veces sin una justificacion
objetiva que esté relacionada con los ingresos de los arrendatarios, ha generado una
creciente presién econémica para los sectores mas vulnerables de la poblacion. Esto
se agrava aun mas en un contexto de alta inflacién, donde el aumento de los precios
de la canasta basica, combustibles y otros productos afecta directamente a las
familias de Baja California.

Por ejemplo, los incrementos desmesurados en las rentas pueden superar con creces
el aumento del salario minimo, lo que impide a muchas familias mantenerse en sus
hogares. Este fenémeno no solo afecta a los inquilinos, sino que también fomenta la
desigualdad social y econdémica.

La distribucion de la oferta inmobiliaria en renta también presenta desigualdades
notables en el estado. Tijuana concentra el 62% de la oferta de viviendas en renta,
mientras que otros municipios como Tecate y San Quintin practicamente no cuentan
con oferta disponible, lo que incrementa la presién sobre los arrendatarios en los
municipios mas poblados.

Esta desigualdad en la oferta de viviendas en renta contribuye a un mercado
inmobiliario tenso, donde los inquilinos enfrentan altos costos, especialmente en
zonas de alta demanda como Tijuana y Playas de Rosarito, lo que agrava la situacion
econdmica de las familias que ya enfrentan la inflacién y el aumento de otros bienes
de consumo.

El aumento de los precios de las rentas, en algunos casos superior a la inflacién
general, ha generado serias dificultades para los arrendatarios en Baja California.
Mientras que los ingresos de muchas familias no han crecido a la par de los aumentos
en los costos de vivienda, los precios de las rentas contindan subiendo de manera
arbitraria. En muchas ocasiones, los incrementos de renta superan el aumento del
salario minimo y la inflacion reportada, lo que provoca que los arrendatarios,
especialmente los de sectores vulnerables, no puedan hacer frente a los costos de
sus alquileres.

En las zonas mas afectadas, como Tijuana y Playas de Rosarito, donde los precios
de renta son mas altos, los aumentos anuales de las rentas han sido desmesurados,
llevando a muchas familias a tener que mudarse a areas mas alejadas o, incluso,
abandonar la busqueda de una vivienda adecuada debido a la imposibilidad de cubrir
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esos costos. Esta situacion aumenta la vulnerabilidad de los sectores de menores
ingresos, quienes no solo enfrentan el incremento en el costo de la renta, sino también
el aumento en el costo de vida general debido a la inflacion.

Los incrementos desmedidos en las rentas afectan principalmente a los sectores mas
vulnerables de la poblacion, tales como trabajadores de bajos ingresos, madres
solteras, jovenes entre 18 y 35 afios y personas en situacion de pobreza. Estos
grupos, que ya enfrentan dificultades econdémicas, ven como el aumento de la renta
puede consumir una porcion cada vez mayor de su ingreso mensual, dejandolos con
menos recursos para cubrir otras necesidades basicas, como alimentacion, salud y
educacion.

La falta de regulacién en los aumentos de las rentas, combinada con el aumento en
los precios de bienes y servicios, crea una carga econémica insostenible para muchos
inquilinos, generando ademas una mayor desigualdad en la distribucion de la riqueza.
En el caso de los jovenes, este fendbmeno puede representar un obstaculo para
acceder a su primera vivienda, lo que a su vez impacta en su desarrollo econémico y
social.

La reforma propuesta establece que los aumentos anuales de renta no podran
exceder el porcentaje de inflacion registrado por el Banco de México en el afio
anterior. Este limite busca garantizar que los arrendatarios no enfrenten incrementos
desmesurados que superen la capacidad adquisitiva de los mismos, asegurando que
el costo de la vivienda se ajuste de manera mas justa y proporcional a la realidad
econdmica de los inquilinos.

De acuerdo con esta propuesta, los arrendadores deberan calcular los aumentos en
base a la inflacién oficial, lo que proporcionara mayor transparencia y previsibilidad
para los arrendatarios. Esta medida no solo regula los incrementos en las rentas, sino
que también fomenta un mercado de arrendamientos mas justo y equilibrado,
reduciendo la especulacién inmobiliaria que afecta a los arrendatarios mas
vulnerables.

En el marco de esta reforma, se propone otorgar prioridad para rentas mas baratas a
los siguientes grupos:

e Poblacion en situacion de pobreza.
e Trabajadores de bajos ingresos.

e Madres solteras.

e Jbvenes de entre 18 y 35 aros.
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Esta disposicion tiene como objetivo asegurar que estos sectores puedan acceder a
viviendas a precios accesibles, sin que los aumentos desmesurados de las rentas
representen una barrera insuperable. La idea es que los arrendadores que alquilen
propiedades a precios accesibles para estos grupos puedan recibir incentivos o
beneficios fiscales.

Objetivos de la Reforma:

Establecer limites claros y razonables a los incrementos en las rentas,
alineandolos con la inflaciéon anual reportada por el Banco de México.

- Proteger a los arrendatarios de incrementos excesivos que afecten su
estabilidad econémica y su calidad de vida.

- Garantizar el acceso a la vivienda para los sectores mas vulnerables, como los
trabajadores con bajos ingresos, las madres solteras y los jovenes.

- Fomentar un mercado inmobiliario mas transparente y equitativo, donde los
arrendadores y arrendatarios puedan negociar de manera justa y con
conocimiento de los parametros legales establecidos.

Se espera que esta reforma logre reducir la presién economica sobre las familias
arrendatarias, especialmente en un contexto de inflacién creciente. Ademas, la
regulacion de los aumentos en las rentas contribuira a una mayor equidad social,
permitiendo que los grupos mas vulnerables puedan acceder a viviendas de calidad
sin enfrentar aumentos exorbitantes en el costo de su alquiler. A su vez, se fomentara
un mercado inmobiliario mas estable y justo, donde los arrendadores tengan claridad
sobre las reglas que regulan los aumentos de precios, y los inquilinos puedan
mantener una mayor previsibilidad econémica.

La reforma al Codigo Civil y la Ley de Desarrollo Urbano de Baja California representa
una medida necesaria para regular los incrementos de las rentas y garantizar que
estos sean proporcionales a la inflacion, protegiendo asi a los arrendatarios,
especialmente aquellos que forman parte de los grupos mas vulnerables de la
poblacién. Esta reforma no solo contribuye a la estabilidad economica de las familias,
sino que también promueve la justicia social y un acceso equitativo a la vivienda en
un mercado inmobiliario que debe ser regulado para asegurar el bienestar de todos
sus habitantes. Con esta reforma, Baja California avanzaria hacia un modelo mas
justo y sostenible en el sector inmobiliario, contribuyendo al bienestar de su poblacién
y a la cohesioén social.

Pagina 4 de 12




/ﬂ!v\ PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE
( %2\ BAJACALIFORNIA

\vb"‘/ XXV LEGISLATURA
S

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 27 fraccion | y 28 de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, asi como los
articulos 110 fraccion |, 112, 115 fraccién |, 116, 117, 160, 161 de la Ley Organica del
Poder Legislativo, me permito someter a la consideraciéon de la XXV Legislatura del
Congreso del Estado la presente iniciativa con proyecto de:

TEXTO VIGENTE

TEXTO PROPUESTO

ARTICULO 2273.- La renta o precio
del arrendamiento, puede consistir
en una suma de dinero o en
cualquier otra cosa equivalente con
tal que sea cierta y determinada.

La renta convenida en el
arrendamiento de casa destinada a
su habitaciéon, debe hacerse en
moneda nacional. En caso de que
se fije en moneda extranjera, se
entendera como pactada en la
cantidad equivalente en moneda
nacional, pero al tipo de cambio
vigente en la fecha en que se

celebré el contrato respectivo.

ARTICULO 2273.- La renta o precio
del arrendamiento, puede consistir
en una suma de dinero o en
cualquier otra cosa equivalente con
tal que sea cierta y determinada.

La renta convenida en el
arrendamiento de casa destinada a
su habitacién, debe hacerse en
moneda nacional. En caso de que
se fije en moneda extranjera, se
entendera como pactada en la
cantidad equivalente en moneda
nacional, pero al tipo de cambio
vigente en la fecha en que se

celebro el contrato respectivo.

El incremento de la renta nunca
sera mayor a la inflaciéon
reportada por el Banco de México
en el aflo anterior, respecto de la
cantidad pactada como renta

mensual.
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Las disposiciones anteriores son de
orden publico e interés social y, por

lo tanto irrenunciable.

En todos los casos, el arrendador
debera notificar por escrito al
arrendatario, con al menos tres
meses de anticipacion a la fecha
de entrada en vigor, cualquier
ajuste en el monto de la renta
falta de dicha

impedira la

pactada. La
notificacion

aplicacion del nuevo monto hasta
transcurrido ese plazo contado a
partir de la fecha en que se
notifique formalmente al

arrendatario.

Las disposiciones anteriores son de
orden publico e interés social y, por

lo tanto irrenunciable.

Ley de Desarrollo Urbano de Baja California

TEXTO VIGENTE

TEXTO PROPUESTO

ARTICULO 2.- La presente Ley

tiene por objeto:

l.aVl ..

(Sin correlativo)

ARTICULO 2.- La presente Ley

tiene por objeto:

l.aVl. ...

VIl. Garantizar la produccién
publica de vivienda en
arrendamiento asequible para las
personas de menores ingresos
por parte del Gobierno de Baja

California.
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Articulo 6. Para efectos de esta

Ley, se entiende por:

l.a XXXVI. ...

(Sin correlativo)

Articulo 6. Para efectos de esta

Ley, se entiende por:

[. a XXXVI. ...

XXXVI Bis. PRODUCCION
PUBLICA DE VIVIENDA PARA
ARRENDAMIENTO: Aquella que
realice el Gobierno de Baja
California con recursos publicos
a fin de ofrecer acceso a la
vivienda en arrendamiento con un
criterio de asequibilidad para las

personas de menores ingresos.

Articulo 12. La Secretaria es la
dependencia de la Administracion
Publica Estatal, que tiene a su cargo
ejecutar la politica del Gobierno del
Estado en el sector de desarrollo
urbano y vivienda. Sus atribuciones

seran las siguientes:

l.a XV. ...

XVI. Las demas atribuciones que le
sefiale esta ley y otras normas
legales y reglamentarias aplicables

e intervenir en los asuntos que sobre
la materia le encomiende el

Ejecutivo del Estado.

(Sin correlativo)

Articulo 12. La Secretaria es la
dependencia de la Administracion
Publica Estatal, que tiene a su cargo
ejecutar la politica del Gobierno del
Estado en el sector de desarrollo
urbano y vivienda. Sus atribuciones

seran las siguientes:

l.aXV. ...

XVI.

programas para la produccion y

Promover esquemas y

el fomento de la vivienda en
arrendamiento asequible para las

personas de menores ingresos.
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XVII. Las demas atribuciones que le
sefale esta ley y otras normas
legales y reglamentarias aplicables
e intervenir en los asuntos que sobre
la materia le encomiende el

Ejecutivo del Estado.

CAPITULO OCTAVO
De los Programas Sectoriales del

Desarrollo Urbano

Articulo 30.- Los objetivos del Plan
Estatal de Desarrollo Urbano
estaran dirigidos a promover el
desarrollo urbano en los centros de
poblacién, conforme a las
disposiciones de los articulos de
esta Ley, en congruencia con el
Programa de Desarrollo Urbano
expedido por la Federacion
conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos. Estos

son:

l.aVII. ...

(Sin correlativo)

CAPITULO OCTAVO
De los Programas Sectoriales del

Desarrollo Urbano

ARTICULO 30.- Los objetivos del
Plan Estatal de Desarrollo Urbano
estaran dirigidos a promover el
desarrollo urbano en los centros de
poblacién, conforme a las
disposiciones de los articulos de
esta Ley, en congruencia con el
Programa de Desarrollo Urbano
expedido por la Federacién
conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos. Estos
son:

l.aVII. ...

IX. Fomentar y apoyar Ila
produccion publica de vivienda
en arrendamiento asequible para
las personas de menores

ingresos.

Articulo 145.- Las acciones que en

materia de vivienda lleven a cabo los

Articulo 145.- Las acciones que en

materia de vivienda lleven a cabo los
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Gobiernos Estatal y Municipal se
dirigiran a los siguientes objetivos:

l.aV. ...

VI.- Todas aquellas acciones
tendientes al mejoramiento,
conservacioén e incremento de la

vivienda popular y de interés social

Gobiernos Estatal y Municipal se
dirigiran a los siguientes objetivos:

l.aV. ...

VI. Buscar que un mayor nimero
de personas, tengan acceso a una
vivienda, estableciendo

mecanismos que garanticen este

que se derivan de esta Ley. derecho, preferentemente a la

poblacion en situacion de
pobreza, trabajadores, madres
solteras y personas jovenes entre

los 18 y 35 anos;

VIl.- Todas
tendientes al

aquellas acciones

(Sin correlativo) i ;
mejoramiento,
conservacion e incremento de la
vivienda popular y de interés social

que se derivan de esta Ley.

DECRETO

PRIMERO.- Se reforma el articulo 2273 para complementar el primer
parrafo del Cédigo Civil de Baja California, para quedar como sigue:

Articulo 2273. La renta o precio del arrendamiento puede consistir en una suma de
dinero o en cualquier otra cosa equivalente, con tal que sea cierta y determinada.
La renta convenida en el arrendamiento de casa destinada a su habitacion debe
hacerse en moneda nacional. En caso de que se fijje en moneda extranjera, se
entendera como pactada en la cantidad equivalente en moneda nacional, pero al tipo
de cambio vigente en la fecha en que se celebré el contrato respectivo.
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El incremento de la renta nunca sera mayor a la inflacion reportada por el Banco
de México en el ano anterior, respecto de la cantidad pactada como renta
mensual.

En todos los casos, el arrendador debera notificar por escrito al arrendatario,
con al menos tres meses de anticipacion a la fecha de entrada en vigor,
cualquier ajuste en el monto de la renta pactada. La falta de dicha notificacion
impedira la aplicacién del nuevo monto hasta transcurrido ese plazo contado a
partir de la fecha en que se notifique formalmente al arrendatario.

Las disposiciones anteriores son de orden publico e interés social y, por lo tanto,
irrenunciables.

SEGUNDO. - Se reforman los articulos 2 para adicionar la fraccién VII,
articulo 6 para adicionar la fraccion XXXVI Bis., articulo 12 para adicionar
la fraccion XV, articulo 30 para adicionar la fraccion IX y articulo 145 para
adicionar la fraccion X| de la Ley de Desarrollo Urbano de Baja
California, para quedar como sigue:

Articulo 2. La presente Ley tiene por objeto:

I.a Vl. (...se conserva igual...)

VII. Garantizar la produccién publica de vivienda en arrendamiento asequible
para las personas de menores ingresos por parte del Gobierno de Baja
California.

Articulo 6. Para efectos de esta Ley, se entiende por:

. a XXXVI. (...se conserva igual...)

XXXVI Bis. Produccion publica de vivienda para arrendamiento: Aquella que realice
el Gobierno de Baja California con recursos publicos, a fin de ofrecer acceso a la
vivienda en arrendamiento con un criterio de asequibilidad para las personas de
menores ingresos.

Articulo 12. La Secretaria es la dependencia de la Administracién Publica Estatal que

tiene a su cargo ejecutar la politica del Gobiero del Estado en el sector de desarrollo
urbano y vivienda. Sus atribuciones seran las siguientes:
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l.aXV. (...se conserva igual...)

XVI. Promover esquemas y programas para la produccién y el fomento de la
vivienda en arrendamiento asequible para las personas de menores ingresos.

XVIl. Las demas atribuciones que le sefiale esta ley y otras normas legales y
reglamentarias aplicables, e intervenir en los asuntos que sobre la materia le
encomiende el Ejecutivo del Estado.

Articulo 30. Los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estaran dirigidos a
promover el desarrollo urbano en los centros de poblacién, conforme a las
disposiciones de los articulos de esta Ley y en congruencia con el Programa de
Desarrollo Urbano expedido por la Federacion conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos. Estos son:

I.a Vlll. (...se conserva igual...)

IX. Fomentar y apoyar la produccién publica de vivienda en arrendamiento
asequible para las personas de menores ingresos.

Articulo 145. Las acciones que en materia de vivienda lleven a cabo los Gobiernos
Estatal y Municipal se dirigiran a los siguientes objetivos:

l.aV. (..seconservaigual...)

VI. Buscar que un mayor nimero de personas tenga acceso a una vivienda,
estableciendo mecanismos que garanticen este derecho, preferentemente a Ia
poblacion en situacién de pobreza, trabajadores, madres solteras y personas

Jovenes entre los 18 y 35 afos.

VII. Todas aquellas acciones tendientes al mejoramiento, conservacién e incremento
de la vivienda popular y de interés social que se deriven de esta Ley.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente reforma entrara en vigor al momento de su
aprobacién
por el Pleno de esta Soberania.

SEGUNDO. Publiquese en la Gaceta del Congreso del Estado de Baja
California.

TERCERO. Publiquese en el Periédico Oficial del Estado, para los efectos
conducentes.

Dado en el Saléon de Sesiones “Benito Juarez Garcia” del Edificio del
Poder Legislativo del Estado de Baja California, al dia de la fecha de su
presentacion.

ATENFAMENTE

(5

DIP. JAIME EDUARDO CANTON ROCHA
INTEGRANTE DEL GRUPO PARLAMENTARIO
DEL PARTIDO MORENA
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